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VIEINDE FREISEN

BEGRUNDUNG AUSLEGUNG

1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Der Rat der Gemeinde Freisen hat am 16.10.2010 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Industriegebiet Im Briehl” mit paralleler Flachennutzungsplan-Teilanderung gefasst. Mit
Beschluss vom 28.05.2015 wurde dieser Aufstellungsbeschluss nun mit dem Titel ,,Gewerbegebiet
Im Briehl” erneuert und in diesem Zusammenhang der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
parallelen FNP-Teildnderung verkleinert.

Mit den Planungsarbeiten und der Verfahrensdurchfiihrung wurde die ARGUS CONCEPT — Gesell-
schaft fiir Lebensraumentwicklung mbH, GerberstraRe 25, 66424 Homburg/Saar — beauftragt.

1.1 ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1.1  Erweiterung der ansdssigen Firma Hormann

Primdres Ziel des Bebauungsplanes sowie der parallelen Teilainderung des Flachennutzungsplanes
ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Firma Hérmann in
Freisen.

Diese ist im Westen der Ortslage Freisen mit einem Produktionswerk anséssig, in dem Stahlblech-
tiiren und ein umfangreiches Produktprogramm an multifunktionalen Tiren gefertigt werden. Die
Firma Hérmann beabsichtigt hier eine Weiterentwicklung des vorhandenen Betriebs. Aufgrund von
strukturellen Verdanderungen in den Arbeitsablaufen werden dabei Erweiterungsflachen insbeson-
dere fiir Produktion und Logistik benétigt. Dabei steht der direkte Bezug und Anschluss an die be-
stehende Produktionshalle fiir die Sicherung und Entwicklung des Standorts im Vordergrund. Auf
dieser Grundlage hat die Firma Hérmann eine Masterplanung erstellen lassen, die Grundlage fiir
die vorliegenden Bauleitplan-Verfahren ist.

1.1.2  Umsetzung der landesplanerischen Vorgaben

Der bestehende Betriebsstandort der Fa. Hérmann in Freisen ist nach dem Landesentwicklungs-
plan Umwelt Teil eines Vorranggebietes fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen. Neben dem
Betriebsstandort Hormann umfasst dieses Vorranggebiet auch das westlich angrenzende Gewer-
begebiet Zennwies, bietet aber auch fiir den Betriebsstandort Hérmann in siidliche Richtung Er-
weiterungsflachen. Die textlichen Ziele und Erlduterungen des LEP Umwelt fiir gewerbliche Vor-
ranggebiete (siehe auch Kapitel 4) stellen dabei besonders auf die Entwicklung dieser Gebiete fiir
Betriebe des industriell-produzierenden Sektors, des gewerblichen Bereichs sowie des wirtschafts-
orientierten Dienstleistungsgewerbes ab. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet Im Briehl” und der parallelen Flachennutzungsplan-Teildnderung setzt die Gemeinde Freisen
diese landesplanerischen Vorgaben gem. § 1 Abs. 4 BauGB um.

1.1.3  Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Mit rund 500 Arbeitspladtzen ist die Fa. Hormann der gré3te Arbeitsgeber in der Gemeinde Freisen
und einer der groRten Arbeitgeber im Landkreis St. Wendel. Die Erweiterung des Werkes in Freisen
sichert auf lange Sicht den Betriebsstandort Freisen und tragt damit zur Sicherung der vorhande-
nen und zur Schaffung von weiteren Arbeitsplatzen in der Gemeinde Freisen bei.

1.2 GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL

1.2.1 Direkter Bezug zum bestehenden Werk

Da der Bebauungsplan mit paralleler Flachennutzungsplan-Teildnderung in erster Linie den Bau
neuer Produktionshallen planungsrechtlich vorbereiten soll, ist ein direkter Bezug und Anschluss
an die bestehende Produktionshalle fiir die Sicherung und Entwicklung des Standorts von beson-
derer Bedeutung. Alternative Standorte kommen daher nicht in Frage.

ARGUS CONCEPT Geselischaft fur Leb
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1.2.2  Gute Verkehrsanbindung

Zudem besitzt das Planungsgebiet aufgrund seiner guten Verkehrsanbindung und der autobahn-
nahen Lage zur BAB A 62 liber hervorragende Standortvoraussetzungen.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes sowie zur Teilinderung des Flichennutzungs-
planes ,Gewerbegebiet Im Briehl“ erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB). Seit der BauGB-Novelle im Jahr 2004 bediirfen grundsétzlich alle Bauleitpléne einer Um-
weltpriifung einschliefflich Umweltbericht.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung aufzufordern. Hierzu fand in einem ersten Beteiligungsschritt am 23.03.2011 ein sogenannter
Scoping-Termin im Rathaus der Gemeinde Freisen statt, an dem auch eine Reihe von Behérden-
vertretern teilnahmen. Zudem wurden seitens der Fachbehérden schriftliche Stellungnahmen vor-
gelegt. Nach diesem Beteiligungsschritt hat man sich zunichst auf das schon erwdhnte wasser-
rechtliche Genehmigungsverfahren zur Verlegung der Bachldufe konzentriert und das Bebauungs-
plan-Verfahren ruhen gelassen.

Dieses Bauleitplan-Verfahren wurde im Jahr 2015 mit einem verkleinerten Plangebiet fortgesetzt:

Aufgrund dieser doch wesentlichen Anderungen der Planung wurde das Scoping-Verfahren gem. §
4 Abs. 1 BauGB wiederholt. An dieses sog. “Scoping-Verfahren“ schloss sich sich das weitere Betei-
ligungsverfahren an. Aufgrund umfassender Ergidnzungen / Anderungen des Bebauungsplanes zu
verschiedenen o6kologischen Fragestellungen (z.B. externer dkologischer Ausgleich) sowie zum
Thema Larmschutz muss der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Im Briehl” nun erneut 6ffentlich aus-
gelegt werden. Aufgrund des Parallelverfahrens wird auch die Flichennutzungsplan-Teilinderung
erneut ausgelegt, obwohl diese von den angesprochenen Anderungen nicht betroffen war.

Einen vollstindigen Uberblick iiber den Verfahrensablauf geben die Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan und zur Fldchennutzungsplan-Teildnderung unter der Rubrik “Verfahrensvermerke”.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Im Briehl” mit paralleler Teilinderung des Flichennutzungs-
planes wird unter Beachtung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die
verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETS, TOPOGRAPHIE

Das ca. 6 ha groRe Plangebiet liegt westlich der Ortslage von Freisen zwischen der in Richtung Reit-
scheid fiihrenden LandstraBe L 133 im Westen und einer ehemaligen Gleistrasse im Osten. Es
schliet sich hier westlich und sudlich an das bestehende Betriebsgelinde der Fa. Hérmann an.
Hier umfasst es die Flachen zwischen den bestehenden alten Betriebsgebiuden und der Land-
straBe und die in Richtung Siiden vorgesehenen Erweiterungsflachen.

Topographisch stellt sich das Plangebiet als leichte Talsenke dar, die im Schnitt auf einer H6he von
452m iiber NN liegt. Insbesondere in Richtung der L 133 ist aber ein deutlicher Hohenunterschied
zu verzeichnen. In diese Richtung steigt das Gelande vom Gelandetiefpunkt im zentralen Plange-
biet auf einer Strecke von 200 m um ca. 10 m auf ca. 462 m (iber. Der H6henunterschied zwischen
dem Zentrum des Plangebietes und der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung betrigt ebenfalls
rund 10 m, wobei hier die gréRten topographischen Spriinge erst auRerhalb des Plangebietes auf-
treten. Zudem besitzt das Plangebiet entsprechend des Verlaufs des Badesbaches auch ein leichtes
Sud-Nord-Gefalle.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwickiung mbH
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3.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zur Flaichennutzungsplan-Tei-
landerung sowie der unten folgenden Abbildung zu entnehmen.

Der in der Ortlichkeit wahrnehmbare Geltungsbereich der parallelen FNP-Teilinderung wird in
etwa wie folgt begrenzt:

e im Westen: durch das Grundstiick mit der Umspannstation der VSE
e Norden: durch das hier vorhandene Firmengebdude der Fa. Hrmann
e im Osten: durch die hier verlaufende ehemalige Gleistrasse

e im Siiden: hier folgt die Planungsgebietsgrenze dem fiir die Erweiterung bendétigten Be-
reich und kann im Geldnde nicht eindeutig nachvollzogen werden

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwickiung mbH
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3.3

Abbildung 3: Geltungsbereich Plangebiet

DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN / UMGEBUNGSNUT-
ZUNG

Abgesehen von den nérdlichen Randbereichen des Plangebietes, in denen das Betriebsgeldnde der
Fa. Hérmann mit Lagerflachen und kleinen Hallenteilen noch in das Plangebiet hereinragt, stellt
sich das restliche Plangebiet als Griinland unterschiedlicher Auspridgung (Magerwiese, Fettwiese,
NaR- und Feuchtwiese) mit eingestreuten mehr oder weniger groRen Feldgehélzinseln dar. Auch
die im Osten des Plangebietes verlaufende ehemalige Gleistrasse ist mit Feldgehélzen bewachsen

Die Umgebungsnutzung des Plangebietes l3sst sich wie folgt beschreiben:

Im Norden: Hier grenzt das bisher schon bebaute Firmengeldnde der Firma Hérmann mit
seiner Produktions- und Lagerhalle und dem Hochregallager an. Nérdlich schlieRen sich
verschiedene liberwiegend groRfldchige Einzelhandelsbetriebe an (z.B. Aldi, Lidl, Fach-
marktzentrum u.a. mit Edeka, Drogeriemarkt).

Im Westen: Westlich des Plangebietes, jenseits der L 133 ist das Firmengeldnde der Spe-
dition Pfeiffer gelegen. Nordlich des Firmengelidndes Pfeifer befindet sich das Gewerbe-
gebiet Zennwies mit mehreren kleineren Gewerbebetrieben.

Im Siiden: Siidlich des Plangebietes setzen sich die Griinlandflichen mit den Feldgehdlzin-
seln fort.

Im Osten: Jenseits der Gleistrasse befindet sich einerseits die Wohnbebauung entlang des
Keltenringes, die im Bebauungsplan ,Auf der Heid“ teilweise als Allgemeines Wohngebiet,
teilweise als Reines Wohngebiet eingestuft ist. Weiterhin sind hier Griinlandflichen gele-
gen, die in dem Bebauungsplan ,Auf der Heid” als 6kologische Ausgleichsflichen festge-
setzt sind. An diese schlieRt sich in Richtung Osten zudem der Friedhof des Gemeindeteils
Freisen an.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwickiung mbH
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Abbildung 4: Luftbild Planungsgebiet (Quelle: www.geoportal-saar.de)
4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

Gemadl § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen zu beriicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch den Landesentwick-
lungsplan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung” und “Umwelt”, festgelegt.

4.1.1  LEP Teilabschnitt ,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006)

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP-Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fiir einen
Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft umweltvertragli-
chen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente des LEP-Siedlung sind:

e die Festlegung von Zielen fiir die Wohnsiedlungstétigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheiten-Zielmengen,

e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von grofflachigen Einzelhandelseinrichtun-
gen. '

Grundlage fir die Festlegungen auf Gemeindeebene ist dabei die Einordnung der Kommunen nach
der Lage in bestimmten Strukturrdumen und innerhalb bestimmter Siedlungsachsen sowie die Ein-
ordnung in das System der ,Zentralen Orte’.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwickiung mbH
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BEBAUUNGSPLAN ,,GEWERBEGEBIET IM BRIEHL”

Der LEP Siedlung weist Freisen dem landlichen Raum zu. Im System der zentralen Orte nimmt der
Freisen zusammen mit dem Ortsteil Oberkirchen die Funktion eines bipolaren Zentrums (Grund-
zentrum) war, welches zum mittelzentralen Verflechtungsbereich der Stadt St. Wendel zu-gehérig
ist. Die Gemeinde Freisen wird dariber hinaus als nicht achsengebunden eingestuft.

Fur den Bebauungsplan mit paralleler Flachennutzungsplan-Teildinderung sind in erster Linie die
Ziffern 52 und 53 des LEP Siedlung von Bedeutung:

(52) (Z) Die Ansiedlung von grofiflidchigen Einzelhandelseinrichtungen in Vorranggebieten fiir Ge-
werbe, Industrie und Dienstleistungen (VG) gemdf3 Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,,Umwelt
(Vorsorge fiir Fldchennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur)” vom 13. Juli 2004 (Ziffern 70-78),
widerspricht deren Zweckbestimmung, Betriebe aus dem industriell-produzierenden Sektor, des ge-
werblichen Bereiches sowie des wirtschaftsorientierten Dienstleistungsgewerbes anzusiedeln und
ist daher unzuldssig. Zur Sicherung dieser Fldchen ist daher die Ansiedlung oder Erweiterung von
grofifldchigen Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO bauleitplanerisch auszu-
schliefien.

(53) (G) Innerhalb bauleitplanerisch ausgewiesener bzw. auszuweisender gewerblicher Baufléiche
(Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO sowie Industriegebiete nach § 9 BauNVO) sollen in Verbindung
mit § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen werden. Hiervon kénnen solche
Verkaufsstdtten ausgenommen werden, die einem Handwerksoder Gewerbebetrieb zugeordnet
und diesem baulich und funktional untergeordnet sind und eine maximale Verkaufsfléiche von 500
m? nicht (iberschreiten. Von dieser Beschrinkung ausgenommen sind Kraftfahrzeugreparaturwerk-
stdtten zugeordnete Verkaufsstdtten fiir Kraftfahrzeuge. Zentrenrelevante Kern- oder Randsorti-
mente sollen in Gewerbe- und Industriegebieten in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO generell
ausgeschlossen werden.

Die Ziele und Grundsatze des LEP Siedlung werden durch den Bebauungsplan mit Flichennutzungs-
plan-Teildnderung beachtet.

4.1.2  LEP Teilabschnitt ,,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004)

Vorranggebiet fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen (VG)

Das gesamte Plangebiet ist im LEP Umwelt als Vorranggebiet fiir Gewerbe, Industrie- und Dienst-
leistungen ausgewiesen. In Ziffer 70 der textlichen Erlduterung zum LEP Umwelt heift es:

»Die Vorranggebiete fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen (VG) dienen der Sicherung und
Schaffung von Dienstleistungs- und Produktionsstdtten und den damit verbundenen Arbeitsplitzen.
In VG sind Betriebe des industriell-produzierenden Sektors, des gewerblichen Bereiches sowie des
wirtschaftsorientierten Dienstleistungsgewerbes zuldssig. Daher sind in VG in gréfStméglichem Um-
fang gewerbliche Baufidchen, Industrie- oder Gewerbegebiete bzw. Dienstleistungs-, Technologie-
parks oder Griinderzentren auszuweisen. Die Ansiedlung aller Formen des Einzelhandels mit mehr
als 700 m2 Verkaufsfliche sowie alle den v. g. Zielsetzungen entgegenstehende Nutzungen sind in
V@G nicht zuldssig.

Das Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes mit paralleler Flachennutzungsplan-Teilinderung ent-
spricht damit den landesplanerischen Zielen.

ARGUS CONCEPT Geselischaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 5: LEP Umwelt (Auszug)

5 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Freisen stellt fiir das Planungsgebiet ,,Fla-
che fir die Landwirtschaft” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a dar. Der Bebauungsplan widerspricht damit in
seinem sudlichen Teilbereich dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungs-
pléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Aus diesem Grund wird fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans der rechtswirksame Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem.

§ 8 Abs. 3 BauGB geadndert.

Diese hat das Ziel den gesamten Bereich des Plangebietes als ,Gewerbliche Bauflache” gem. § 5

Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO darzustellen.

0
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Abbildung 6: FNP (Bestand)
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Abbildung 7: FNP (Planung)

Flachenbilanz des derzeitigen Flachennutzungsplanes
e Ca. 6,0 ha Flache fiir die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB
Flachenbilanz nach Anderung des Flichennutzungsplanes

e Ca. 6,0 ha Gewerbliche Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO

& UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht des Biiro Kortemeier Brokmann befindet sich im Anhang zu der Begriindung
zur Flachennutzungsplan-Teildnderung.

7 ABWAGUNG / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abw&gungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Gemeinde Freisen als Planungstréiger bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sowie der Teildnderung des Flachennutzungsplanes die éffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abwigen. Die Abwégung ist die eigentliche Pla-
nungsentscheidung. Hier setzt die Gemeinde ihr stidtebauliches Konzept um und entscheidet sich
fir die Beriicksichtigung bestimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser Lésung entge-
genstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwéagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwégungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
e  Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwigungsmaterials*)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit”)

e Abwadgungsergebnis (siehe “Fazit”).

at.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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7.1  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1.1  Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhialtnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist eine zentrale Aufgabe der Bauleit-
planung. Daher ist zu priifen, ob von den zuldssigen Nutzungen unzumutbare Beeintrachtigungen
fir die angrenzende Bebauung zu erwarten sind bzw. der Schutz von schutzwiirdigen Nutzungen
vor Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen ist sicherzustellen und potenzielle Konflikte sind auf-
zuzeigen. Der Abstand zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und der angrenzenden Wohnbe-
bauung im Bereich des Keltenringes betrdgt ca. 65 m. Damit kdnnen immissionsschutzrechtliche
Konflikte zundchst nicht ausgeschlossen werden.

Aus diesem Grund wurde fir den Bebauungsplan durch die DEKRA, Bielefeld ein Larmschutzgut-
achten erstellt, das zusammengefasst zu dem Ergebnis kommt, dass unter Beriicksichtigung von
im Rahmen einer Baugenehmigung zu beachtenden Auflagen das Heranriicken der gewerblichen
Nutzung an die Wohnnutzung moglich ist.

7.1.2  Auswirkungen auf die Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Auswirkungen auf die Belange des Orts- und Landschaftsbildes werden im Umweltbericht ab-
gehandelt.

7.1.3  Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mit den Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege setzt sich ebenfalls der Umweltbericht intensiv auseinander.

7.1.4  Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struk-
tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftlichen Belange in erster Linie durch ein ausreichendes, den
wirtschaftlichen Bediirfnissen entsprechendes Flachenangebot zu berticksichtigen. Dabei muss die
Bauleitplanung einen Ausgleich zwischen konkurrierenden Bodennutzungsanspriichen schaffen,
wie z.B. zwischen Wirtschaft und Wohnen oder zwischen konkurrierenden Wirtschaftsbereichen.
(z.B. Steuerung der Standorte von Verbrauchermarkten).

Diesen Anforderungen wird der Bebauungsplan mit paralleler Fldachennutzungsplan-Teildnderung
gerecht. Er schafft in einem groRen Umfang Gewerbeflachen, die der Standortsicherung und —ent-
wicklung eines seit mehr als 50 Jahre in der Gemeinde Freisen ansdssigen Unternehmens dienen.

7.1.5  Auswirkungen auf die Belange der Versorgung

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung des Ab-
wassers ist (iber bestehende Einrichtungen mdéglich, so dass die o.g. Belange durch die Planung
nicht beriihrt werden.

Die Abwasserversorgung ist im Trennsystem vorgesehen und entspricht somit den Anforderungen
des Saarldndischen Wassergesetzes.

7.1.6  Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitpldnen laut § 1 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zu berticksichti-
genden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt bzw. wur-
den bereits im Umweltbericht detailliert behandelt.
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7.2  GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

Gemadl dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 BauGB) wurden die bei
der Abwagung zu beriicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange, wie sie im Rahmen der
Ermittlung der Auswirkungen erfasst wurden, gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wagt und entsprechend ihrer Bedeutung in den Bebauungsplan und die Flichennutzungsplan-Tei-
landerung eingestellt. Fiir die Abwéagung wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:

7.2.1  Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes und der FNP-Teilidnde-
rung

Folgende Argumente sprechen fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes und der parallelen Tei-
landerung des Flachennutzungsplanes:

e  Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Fa. Hérmann
e Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen

e Umsetzung der landesplanerischen Vorgaben des LEP Umwelt

7.2.2  Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes und der Flichennut-
zungsplan-Teildnderung

Folgende mégliche Griinde kdnnten gegen die Realisierung des Bebauungsplanes sowie der paral-
lelen Teildnderung des Flachennutzungsplanes sprechen:

e Aufgrund der raumlichen Ndhe zwischen geplantem Gewerbegebiet und der Wohnbebau-
ung am Keltenring kénnen immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht ausgeschlossen
werden.

e Die Erweiterung der Fa. Hormann fiihrt zu Eingriffen in 6kologisch sensiblen Bereichen.

7.3  FAZIT

Die Gemeinde Freisen hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und
untereinander abgewagt. Im Rahmen ihrer Abwégung hat die Gemeinde sich dabei auch mit den
Grinden auseinandergesetzt, die méglicherweise gegen die Realisierung des Bebauungsplanes
bzw. der Flachennutzungsplan-Teildnderung sprechen. Im Zuge dieser Abwégung kommt die Ge-
meinde Freisen aus folgenden Griinden zu dem Ergebnis den Bebauungsplan und die parallele Fl4-
chennutzungsplan-Teildnderung ,,Gewerbegebiet Im Briehl” zu realisieren:

e  Wegen des Heranriickens des Gewerbegebietes an die Wohnbebauung wurde durch die
DEKRA ein Larmgutachten erstellt. Hierin wird der Nachweis erbracht, dass und unter wel-
chen Voraussetzungen (z.B. bauliche und organisatorische LirmschutzmaRBnahmen im Be-
trieb) die gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten
im Wohngebiet ,Auf der Heid”“ auch unter Beriicksichtigung der Gerduschvorbelastung
eingehalten werden kénnen.

e Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplan-Teilinde-
rung erfolgte eine umfassende Bestandsaufnahme aller 6kologischen und artenschutz-
rechtlichen Grundlagen. Auf Grundlage dieser Bestandsaufnahme und unter Beriicksich-
tigung der mit der Erweiterung des Gewerbegebietes verbundenen Eingriffe wurde ein
umfassendes Konzept zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe erarbeitet. Nicht
vor Ort ausgleichbare Eingriffe werden auBerhalb des Plangebietes an anderer Stelle im
Gemeindegebiet ausgeglichen.
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