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BEGRUNDUNG SATZUNG

Der Rat der Gemeinde Freisen hat am 16.10.2010 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Industriegebiet Im Briehl” mit paralleler Flichennutzungsplan-Teilinderung gefasst. Mit
Beschluss vom 28.05.2015 wurde dieser Aufstellungsbeschluss mit dem Titel ,,Gewerbegebiet Im
Brieh!” erneuert und in diesem Zusammenhang der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und pa-
rallelen FNP-Teildanderung verkleinert. Nach Durchfiihrung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte eine erneute Verkleinerung des Bebauungs-
plan-Geltungsbereiches. Der Bebauungsplan soll derzeit nur Planungsrecht fir die eher kurzfristig
angedachten Ausbaustufen A und B (Bereich der sogenannten Hallen 10, 11, 12.1., 12.2 und des
Hochregallagers) der Fa. Hormann schaffen, wodurch der ékologische Eingriff in wertvolle Struktu-
ren deutlich reduziert werden kann und 6kologische Konflikte vermieden werden. Das Verfahren
fur mégliche weitere Ausbaustufen (sogenannte Hallen 13, 14 und 15) soll zu einem Zeitpunkt fort-
gesetzt werden, wenn konkretere Planungsanidsse bestehen. Aus diesem Grund wurde in der Sit-
zungam __._ ._ der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan mit dem neuen Geltungsbe-
reich wiederum neu gefasst. Der Geltungsbereich der FNP-Teildnderung bleibt unverandert.

Mit den Planungsarbeiten und der Verfahrensdurchfiihrung wurde die ARGUS CONCEPT - Gesell-
schaft fur Lebensraumentwicklung mbH, GerberstraRe 25, 66424 Homburg/Saar — beauftragt.

11 ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

1.11 Erweiterung der ansdssigen Firma Hérmann

Primdres Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes sowie der parallelen Teildnderung des Flachen-
nutzungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der
Firma Hérmann in Freisen.

Diese ist im Westen der Ortslage Freisen mit einem Produktionswerk anséssig, in dem Stahlblech-
tdren und ein umfangreiches Produktprogramm an multifunktionalen Tiren gefertigt werden. Die
Firma Hérmann beabsichtigt hier eine Weiterentwicklung des vorhandenen Betriebs. Aufgrund von
strukturellen Veranderungen in den Arbeitsablaufen werden dabei Erweiterungsflachen insbeson-
dere fiir Produktion und Logistik benétigt. Dabei steht der direkte Bezug und Anschluss an die be-
stehende Produktionshalle fiir die Sicherung und Entwicklung des Standorts im Vordergrund. Auf
dieser Grundlage hat die Firma Hormann eine Masterplanung erstellen lassen, die Grundlage fir
die vorliegenden Bauleitplan-Verfahren ist.

Als erster, kurzfristiger und auf der Grundlage einer Baugenehmigung derzeit bereits teilweise re-
alisierter Erweiterungsschritt ist in dem Masterplan die Ergdnzung des vorhandenen Geb3udes um
Produktionshallen auf der Westseite {Halle 11, 12.1. und 12.2) vorgesehen. Hier sollen in einem
weiteren Schritt als siidliche Erweiterung noch die Hallen 13 bis 15 hinzukommen. Die letztge-
nannte Erweiterung ist, wie erwdhnt, nun aber nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplanes. Die-
ser beschrankt sich auf die oben beschriebenen Hallen.

1.1.2  Verlegung der Bachlidufe des Kannelbaches und des Badesbaches

Sowohl fiir den Bau der Hallen 11, 12.1 und 12.2 als auch fur die sudliche Erweiterung mit den
Hallen 13 bis 17 war die Verlegung des sidlich der vorhandenen Produktionshallen verlaufenden
Kdnnelbaches sowie des im 6stlichen Planungsgebiet flieBenden Badesbaches erforderlich. Der er-
forderliche Bodenabtrag fiir die Hallen 11, 12.1 und 12.2 reichte bis maximal 2 m an die vorhan-
dene Bdschung des Kannelbaches heran. Ein Heranriicken auf die geringe Distanz wurde im Zu-
sammenhang mit der Genehmigung des Bauantrags fiir die Hallen 11., 12.1 und 12.2 geduldet, eine
Verlegung des Gewassers war im weiteren Zuge des Baufortschritts jedoch unerlésslich.

Den Bauleitplanverfahren vorangegangen ist daher ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
gem. § 67 und § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes fiir den Ausbau des Kannelbaches und des Ba-
desbaches. Mit Datum 28.08.2012 erging hier der férmliche Planfeststellungsbeschluss, der mit
verschiedenen Bedingungen und Auflagen erteilt wurde.

RGUS CONCEERT Gesellschaft fur Lebensraumeniwickiung mbH
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BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET IM BRIEHL”

Die Ergebnisse des Planfeststellungsbeschlusses wurden soweit noch im Geltungsbereich in den
Bebauungsplan Ubernommen. So ist ein erster Schritt der Verlegung des Kannelbaches im ersten
Bauabschnitt beim Bau der Halle 11 bereits erfolgt, auch der zweite Bauabschnitt der Bachverle-
gung ist mittlerweile realisiert. Der neue Kdnnelbach verlauft nun auerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

1.13 Umsetzung der landesplanerischen Vorgaben

Der bestehende Betriebsstandort der Fa. Hormann in Freisen ist nach dem Landesentwicklungs-
plan Umwelt Teil eines Vorranggebietes fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen. Neben dem
Betriebsstandort Hérmann umfasst dieses Vorranggebiet auch das westlich angrenzende Gewer-
begebiet Zennwies, bietet aber auch fiir den Betriebsstandort Hérmann in stdliche Richtung Er-
weiterungsflachen. Die textlichen Ziele und Erlduterungen des LEP Umwelt fiir gewerbliche Vor-
ranggebiete (siehe auch Kapitel 4) stellen dabei besonders auf die Entwicklung dieser Gebiete fiir
Betriebe des industriell-produzierenden Sektors, des gewerblichen Bereichs sowie des wirtschafts-
orientierten Dienstleistungsgewerbes ab. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes , Gewerbege-
biet Im Briehl” und der parallelen Flachennutzungsplan-Teildnderung setzt die Gemeinde Freisen
diese landesplanerischen Vorgaben gem. § 1 Abs. 4 BauGB um.

1.1.4  Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen

Mit rund 500 Arbeitsplatzen ist die Fa. Hormann der groRte Arbeitsgeber in der Gemeinde Freisen
und einer der gréften Arbeitgeber im Landkreis St. Wendel. Die Erweiterung des Werkes in Freisen
sichert auf lange Sicht den Betriebsstandort Freisen und tragt damit zur Sicherung der vorhande-
nen und zur Schaffung von weiteren Arbeitsplatzen in der Gemeinde Freisen bei.

& NI E SR YIS T AN IS TVAS ALY
& SRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL

fod

1.2.1 Direkter Bezug zum bestehenden Werk

Da der vorliegende Bebauungsplan in erster Linie den Bau neuer Produktionshallen planungsrecht-
lich vorbereiten soll, ist ein direkter Bezug und Anschluss an die bestehende Produktionshalile fiir
die Sicherung und Entwicklung des Standorts von besonderer Bedeutung. Alternative Standorte
kommen daher nicht in Frage.

1.2.2  Gute Verkehrsanbindung

Zudem besitzt das Planungsgebiet aufgrund seiner guten Verkehrsanbindung und der autobahn-
nahen Lage zur BAB A 62 Gber hervorragende Standortvoraussetzungen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes sowie zur Teilanderung des Flachennutzungs-
planes ,Gewerbegebiet Im Briehl” erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB). Seit der BauGB-Novelle im Jahr 2004 bediirfen grundsatzlich alle Bauleitpldne einer Um-
weltpriifung einschlieflich Umweltbericht.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung aufzufordern. Hierzu fand in einem ersten Beteiligungsschritt am 23.03.2011 ein sogenannter
Scoping-Termin im Rathaus der Gemeinde Freisen statt, an dem auch eine Reihe von Behérden-
vertretern teilnahmen. Zudem wurden seitens der Fachbehdorden schriftliche Stellungnahmen vor-
gelegt. Nach diesem Beteiligungsschritt hat man sich zunachst auf das schon erwdhnte wasser-
rechtliche Genehmigungsverfahren zur Veriegung der Bachlaufe konzentriert und das Bebauungs-
plan-Verfahren ruhen gelassen.

Dieses Bebauungsplan-Verfahren wurde im Jahr 2015 unter folgenden gednderten Rahmenbedin-
gungen fortgesetzt:

= -~
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e Das Plangebiet wurde verkleinert. Es umfasste nun nicht mehr das komplette Betriebsge-
ldnde, sondern nur noch die tatsdchliche Erweiterungsflache, einschlieflich der fiir die
Bachverlegung sowie die Regenriickhaltung bendtigten Flachen. Auf die Aufnahme der
schon lange bestehenden Betriebsgebaude in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wurde ebenso verzichtet wie auf die Aufnahme der sidlich des Plangebietes urspriinglich
vorgesehenen dkologischen Ausgleichsflachen. Fir das bestehende Betriebsgeldnde be-
steht kein unmittelbarer Regelungsbedarf im Bebauungsplan, die vorgesehenen dkologi-
schen Ausgleichsflachen besitzen bereits heute eine so hohe dkologische Wertigkeit, dass
sie fir eine weitere 6kologische Aufwertung ein zu geringes Potential bieten.

e Der Bereich der Betriebserweiterung wurde als Gewerbegebiet (GE) und nicht mehr als
Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Hierdurch sollte auf die Nahe zur angrenzenden Wohn-
bebauung reagiert werden.

Aufgrund dieser doch wesentlichen Anderungen der Planung wurde das Scoping-Verfahren gem. §
4 Abs. 1 BauGB wiederholt. An dieses sog. “Scoping-Verfahren” schloss sich mit dem in Kapitel 1
beschriebenen erneut verkleinerten Geltungsbereich das weitere Beteiligungsverfahren, d.h. die
offentliche Auslegung an. Aufgrund umfassender Ergidnzungen / Anderungen des Bebauungspla-
nes zu verschiedenen dkologischen Fragestellungen (z.B. externer dkologischer Ausgleich) sowie
zum Thema Larmschutz muss der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Im Briehl” nun erneut 6ffentlich
ausgelegt werden. Einen vollstandigen Uberblick iiber den Verfahrensablauf geben die Planzeich-
nung zum Bebauungsplan und zur Flachennutzungsplan-Teilanderung unter der Rubrik “Verfah-
rensvermerke®.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Im Briehl” mit paralleler Teilinderung des Flachennutzungs-
planes wird unter Beachtung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die
verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

1 AGE DES PLANGEBIETS, TOR

{

(98]

Das ca. 4,6 ha grofRe Plangebiet liegt westlich der Ortslage von Freisen zwischen der in Richtung
Reitscheid flihrenden Landstrale L 133 im Westen und einer ehemaligen Gleistrasse im Osten. Es
schlieBt sich hier westlich und sidlich an das bestehende Betriebsgeldnde der Fa. Hérmann an.
Hier umfasst es die Flichen zwischen den bestehenden alten Betriebsgebiuden und der Land-
strale und die in Richtung Suden vorgesehenen Erweiterungsflachen.

Topographisch stellt sich das Plangebiet als leichte Talsenke dar, die im Schnitt auf einer Héhe von
452m iiber NN liegt. Insbesondere in Richtung der L 133 ist aber ein deutlicher H6henunterschied
zu verzeichnen. In diese Richtung steigt das Geldnde vom Gelandetiefpunkt im zentralen Plange-
biet auf einer Strecke von 200 m um ca. 10 m auf ca. 462 m Uber. Der Héhenunterschied zwischen
dem Zentrum des Plangebietes und der Ostlich angrenzenden Wohnbebauung betrégt ebenfalls
rund 10 m, wobei hier die groften topographischen Spriinge erst auflerhalb des Plangebietes auf-
treten. Zudem besitzt das Plangebiet entsprechend des Verlaufs des Badesbaches auch ein leichtes
Sud-Nord-Gefélle.

ARGUS CONMCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentiwicklung mbH
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3.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet umfasst in den Fluren 11 und 13 der Gemarkung Freisen folgende Parzellen:
e Teilweise: 2/1, 20/1, 22/1, 23/1, 34/2, , 55/1, 81/1 und 81/2

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zum Bebauungsplan sowie
der unten folgenden Abbildung zu entnehmen.

Der in der Ortlichkeit wahrnehmbare Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der parallelen
FNP-Teildnderung wird in etwa wie folgt begrenzt:

e im Westen: durch die Landstrae |. Ordnung L 133 sowie das Grundstiick mit der Um-
spannstation der VSE

e Norden: durch das hier vorhandene Firmengebaude der Fa. Hérmann
e im Osten: durch die hier verlaufende ehemalige Gleistrasse

e im Siden: hier folgt die Planungsgebietsgrenze dem fiir die Erweiterung benétigten Be-
reich und kann im Geldnde nicht eindeutig nachvollzogen werden

RGLUS COMCERT Geseallschaft fur Lebensraumeniwickiung mbH
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I Briehl
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Abgesehen von den noérdlichen Randbereichen des Plangebietes, in denen das Betriebsgeldnde der
Fa. Hormann mit Lagerflichen und kleinen Hallenteilen noch in das Plangebiet hereinragt, stellt
sich das restliche Plangebiet als Griinland unterschiedlicher Auspragung {Magerwiese, Fettwiese,
NaB- und Feuchtwiese) mit eingestreuten mehr oder weniger groflen Feldgehélzinseln dar. Auch
die im Osten des Plangebietes verlaufende ehemalige Gleistrasse ist mit Feldgehdlzen bewachsen

Die Umgebungsnutzung des Plangebietes lasst sich wie folgt beschreiben:

e Im Norden: Hier grenzt das bisher schon bebaute Firmengeldnde der Firma Hérmann mit
seiner Produktions- und Lagerhalle und dem Hochregallager an. Nordlich schlieen sich
verschiedene iiberwiegend groRflachige Einzelhandelsbetriebe an (z.B. Aldi, Lidl, Fach-
marktzentrum u.a. mit Edeka, Drogeriemarkt).

ARGUS COMCEPRT Gesellschaft fir Lebensraumentwickiung mbH
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e Im Westen: Westlich des Plangebietes, jenseits der L 133 ist das Firmengelande der Spe-
dition Pfeiffer gelegen. Nérdlich des Firmengelande Pfeifer befindet sich das Gewerbege-
biet Zennwies mit mehreren kleineren Gewerbebetrieben.

e ImSiden: Sidlich des Plangebietes setzen sich die Griinlandflichen mit den Feldgehdlizin-
seln fort.

e |Im Osten: Jenseits der Gleistrasse befindet sich einerseits die Wohnbebauung entlang des
Keltenringes, die im Bebauungsplan , Auf der Heid“ teilweise als Aligemeines Wohngebiet,
teilweise als Reines Wohngebiet eingestuft ist. Weiterhin sind hier Grinlandflachen gele-
gen, die in dem Bebauungsplan ,,Auf der Heid” als 6kologische Ausgleichsflachen festge-
setzt sind. An diese schlieft sich in Richtung Osten zudem der Friedhof des Gemeindeteils

Freisen an.

e SECIT7_ L IND FHGERTLIRACYED AT TRISGE
2.4 BESITZ- UND EIGENTUMSYERHALTMISSE

Weite Teile des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Fa. Hérmann.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwickiung mbH
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4,1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

Gemafl § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen zu berticksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch den Landesentwick-
lungsplan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung” und “Umwelt”, festgelegt.

4.1.1  LEP Teilabschnitt ,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006)

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP-Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fir einen
Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft umweltvertragli-
chen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente des LEP-Siedlung sind:

e die Festlegung von Zielen fiir die Wohnsiedlungstitigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheiten-Zielmengen,

e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtun-
gen.

Grundlage fir die Festlegungen auf Gemeindeebene ist dabei die Einordnung der Kommunen nach
der Lage in bestimmten Strukturrdumen und innerhalb bestimmter Siedlungsachsen sowie die Ein-
ordnung in das System der ,Zentralen Orte’.

Der LEP Siedlung weist Freisen dem landlichen Raum zu. Im System der zentralen Orte nimmt der
Freisen zusammen mit dem Ortsteil Oberkirchen die Funktion eines bipolaren Zentrums {Grund-
zentrum) war, welches zum mittelzentralen Verflechtungsbereich der Stadt St. Wendel zu-gehérig
ist. Die Gemeinde Freisen wird darlber hinaus als nicht achsengebunden eingestuft.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind in erster Linie die Ziffern 52 und 53 des LEP Siedlung von
Bedeutung:

(52) (Z) Die Ansiedlung von grofifldchigen Einzelhandelseinrichtungen in Vorranggebieten fiir Ge-
werbe, Industrie und Dienstleistungen (VG) gemdf3 Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Umwelt
(Vorsorge fiir Fldchennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur)” vom 13. Juli 2004 (Ziffern 70-78),
widerspricht deren Zweckbestimmung, Betriebe aus dem industriell-produzierenden Sektor, des ge-
werblichen Bereiches sowie des wirtschaftsorientierten Dienstleistungsgewerbes anzusiedeln und
ist daher unzuldissig. Zur Sicherung dieser Fldchen ist daher die Ansiedlung oder Erweiterung von
grofsficchigen Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO bauleitplanerisch auszu-
schliefien.

(53) (G) Innerhalb bauleitplanerisch ausgewiesener bzw. auszuweisender gewerblicher Baufldche
(Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO sowie Industriegebiete nach § 9 BauNVO) sollen in Verbindung
mit § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen werden. Hiervon kénnen solche
Verkaufsstdtten ausgenommen werden, die einem Handwerksoder Gewerbebetrieb zugeordnet
und diesem baulich und funktional untergeordnet sind und eine maximale Verkaufsfldche von 500
m? nicht Gberschreiten. Von dieser Beschrinkung ausgenommen sind Kraftfahrzeugreparaturwerk-
stdtten zugeordnete Verkaufsstétten fiir Kraftfahrzeuge. Zentrenrelevante Kern- oder Randsorti-
mente sollen in Gewerbe- und Industriegebieten in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO generell
ausgeschlossen werden.

Die Ziele und Grundsatze des LEP Siedlung werden durch den vorliegenden Bebauungsplan beach-
tet.

4.1.2 LEP Teilabschnitt ,,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004)

Vorranggebiet fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen (VG)

Das gesamte Plangebiet ist im LEP Umwelt als Vorranggebiet fiir Gewerbe, Industrie- und Dienst-
leistungen ausgewiesen. In Ziffer 70 der textlichen Erlduterung zum LEP Umwelt heiBt es:

»Die Vorranggebiete fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen (VG) dienen der Sicherung und
Schaffung von Dienstleistungs- und Produktionsstétten und den damit verbundenen Arbeitsplétzen.

S CONCERT Gesellschaft fur Lebensraumeniwicklunzg mbH
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In VG sind Betriebe des industriell-produzierenden Sektors, des gewerblichen Bereiches sowie des
wirtschaftsorientierten Dienstleistungsgewerbes zuldssig. Daher sind in VG in gréfStméglichem Um-
fang gewerbliche Baufldchen, Industrie- oder Gewerbegebiete bzw. Dienstleistungs-, Technologie-
parks oder Griinderzentren auszuweisen. Die Ansiedlung aller Formen des Einzelhandels mit mehr
als 700 m2 Verkaufsflidche sowie alle den v. g. Zielsetzungen entgegenstehende Nutzungen sind in
VG nicht zuldssig.

Das Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes mit paralleler Flachennutzungsplan-Teilanderung ent-
spricht damit den landesplanerischen Zielen.
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4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Freisen stellt flir den nérdlichen Teil des
Planungsgebietes ,Gewerbliche Bauflache” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 N. 3
BauNVO dar. Der siidliche Teil des Plangebietes ist hingegen als ,Fldche fur die Landwirtschaft”
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan widerspricht damit in seinem
siidlichen Teilbereich dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspidne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Aus diesem Grund wird fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans der rechtswirksame Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB gedndert.

Diese hat das Ziel den gesamten Bereich des Plangebietes als ,,Gewerbliche Baufliche” gem. § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO darzustellen.
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Abbildung 7: FNP (Planung)

4.2 VERWENDETE FACHGUTACHTEN

Flr den Bebauungsplan bzw. die Begriindung zum Bebauungsplan sowie die parallele Teilanderung
des Flachennutzungsplanes wurden in erster Linie auf folgende Fachgutachten bzw. Fachinforma-
tionen zurlickgegriffen:

e Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Im
Briehl“ der Gemeinde Freisen im Bereich des Hérmann Werkes an der Bahnhofstralle 43
in Freisen (DEKRA, 2016)

e Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Im Briehl“ (Kortemeier Brokmann
Landschaftsarchitekten, 2017, unter Mitarbeit von ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fir Le-
bensraumentwicklung)

ARGUL CONLZEPT Gesellschaft fur Lebensraumeniwicklung mbhr
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e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Im Briehl“ und
Teildanderung des Flachennutzungsplanes in der Gemeinde Freisen, Landkreis St. Wendel
(Kolner Biro fir Faunistik, 2017)

An der Ausarbeitung der o.g. Unterlagen waren auRer den o.g. folgende Fachbiiros mit Beitrdgen
beteiligt:

e Architekten Wannenmacher — Méller, Bielefeld
e  Erdbaulaboratorium Saar GmbH, Riegelsberg
e Ingenieurbiiro Kurt Herrendorfer, Bad Salzuflen

e Institut fur Nutzpflanzenwissenschaften und Ressourcenschutz {INRES) der Universitat
Bonn, Bonn

e IVOR, Institut fiir Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung, Diisseldorf
e  L.Plan, Biro fur Landschaftsplanung und angewandte Umweltwissenschaften, Aachen

e  Planungsbiiro Tischmann — Schrooten, Rheda-Wiedenbriick

4.4 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fiir bauliche Zwecke wird bereichs-
weise durch Restriktionen bestimmt. Die daraus resultierenden Vorgaben fur die Freihaltung von
Schutz- und Abstandsflachen sowie sonstige Nutzungsbeschrdankungen sind bei der Ausweisung
von Baufldchen zu berlicksichtigen und planungsrechtlich zu sichern.

4.4.1  Schutzabstand zur LandstraBe 1. Ordnung

Das Saarldndische StralRengesetz (SaarlStrG) regelt in § 24 ,Errichtung von Hochbauten®, dass au-
Berhalb der zur ErschiieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
langs der Landstrafle L 133 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bauliche Aniagen,
die Uiber Zufahrten oder Zugénge an die LandstraRe unmittelbar oder mittelbar angeschlossen wer-
den sollen, nicht errichtet werden diirfen. Dies gilt entsprechend fur Aufschittungen oder Abgra-
bungen gréfleren Umfangs. Der Schutzabstand ist vom dufleren Rand der fiir den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn zu messen.

Der Schutzabstand zur L 133 von 20 m wird in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich ibernommen.

4.4.2  Schutzabstand zu Gewadssern 3. Ordnung

Am Rand des Planungsgebietes verlaufen mit dem Kannelbach und dem Badesbach zwei Gewasser
3. Ordnung.

Gem. § 56 Abs. 4 SWG sind Gewadsserrandstreifen naturnah zu bewirtschaften. Dies bedeutet, dass
auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Schutzabstand von 10 m gemessen von
der Uferlinie, innerhalb der bebauten Ortslage ein Schutzabstand von 5 m einzuhalten ist. Die Er-
richtung baulicher Anlagen ist innerhalb des Schutzstreifens nicht zuldssig, auBer die Anlagen sind
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich.

Da der Kannelbach im Rahmen der Betriebserweiterung der Firma H6rmann verlegt werden
musste, wird der Schutzabstand zu der neuen Gewdssertrasse nachrichtlich in den Bebauungsplan
libernommen.

4.43  Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gem. § 16 —
§ 29 BNatschG (z.B. Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschitzter Landschaftsbestand-
teil, Naturdenkmal). Allerdings sind Teile des Planungsgebietes als geschlitztes Biotop gem. § 30
BNatSchG einzustufen. Hierbei handelt es sich um die gesetzlich geschitzten Biotope:

e Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten, Auengehdliz

ARGUS CONZEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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e Nass- und Feuchtgrinlander
Die Grenzziehungen dieser Biotope wurden im Rahmen aktueller Kartierungen ermittelt.

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope
fihren kénnen, sind unzulassig.

Fiir die Inanspruchnahme der gem. § 30 BNatschG i.V.m. § 22 SNG geschiitzten Biotope ist eine
Ausnahmegenehmigung bei der zustdndigen Oberen Naturschutzbehdrde des Saarlandes zu bean-
tragen.

Die Biotope werden gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan libernommen.

4.4.4 Immissionsschutz

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die ausschlielich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden, d.h. zumindest auf das ge-
setzlich zuldssige Maf reduziert werden.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes fiir die Erweiterungsflichen wird hier seitens der
Gemeinde Freisen auf bauleitplanerischer Ebene reagiert. Diese Festsetzung bietet die Moglichkeit
die konkrete Larmproblematik auf die einzelnen Genehmigungsverfahren abzuschichten. Zudem
wird eine Reihe von Festsetzungen zum Larmschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

5.1.1  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Festsetzung
Das Planungsgebiet wird im Bebauungsplan gemaR § 8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.

Zuldssige Arten von Nutzungen (gem. § 8 BauNVO)

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
e  Geschiéfts-, Bliro-, und Verwaltungsgebiude
e Tankstellen

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen bzw. baulichen Anlagen

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden
e Anlagen fir sportliche Zwecke
ausgeschlossen.
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden
e Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen
e Bordellbetriebe, die unter den Begriff Gewerbebetriebe aller Art fallen,
ausgeschlossen
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

e  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Vergniigungsstatten,
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die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Erkléiruna / Begriindung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO werden im Bebauungsplan Bauflichen
nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Baugebiete festgesetzt. Diese werden in den
§§ 2 - 14 BauNVO ndher bestimmt, d.h. ihr Gebietscharakter wird definiert und die jeweils allge-
mein oder ausnahmsweise bzw. nicht zuldssigen Nutzungen werden hierin festgelegt. Die allge-
meine Zweckbestimmung des jeweiligen Baugebietes ergibt sich aus den Absatzen 1 der §§2 -9
BauNVO. Die Absatze 2 regeln die zuldssigen Arten von Nutzungen, wihrend die Absitze 3 der §§
2 - 9 BauNVO Aussagen zu den ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen treffen. Nach § 1
Abs. 3 Satz 2 BauNVO werden diese Nutzungsregelungen Inhalt des Bebauungsplanes, soweit nicht
lber die Absdtze 4 - 9 des § 1 BauNVO konkret etwas anderes fiir den Bebauungsplan bestimmt
wird.

Gewerbe- und Industriegebiete dienen zur Unterbringung von gewerblichen Betrieben. Planungs-
rechtlich unterscheiden sich die beiden Baugebietsarten nicht durch die GroRe der zuldssigen Be-
triebe, deren Produktionsweise oder andere produktionstechnische Merkmale, sondern vorrangig
durch das MaR an Stérungen, das die Betriebe im jeweiligen Baugebiete verursachen dirfen. Ge-
werbegebiete dienen nach ihrer allgemeinen Zweckbestimmung ,,nur” vorwiegend der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, wahrend Industriegebiete diesem Zweck ausschlieBlich dienen. Da-
mit dienen Gewerbegebiete der Unterbringung von nicht erheblich beladstigenden Gewerbebetrie-
ben. Ein Gewerbegebiet ist somit planungsrechtlich der richtige Standort fiir jene Betriebe, die
nach ihren Auswirkungen einerseits noch nicht in ein Industriegebiet gehdren, die aber anderer-
seits aber auch nicht mehr in einem Mischgebiet zugelassen werden kénnen.

Das vorliegende Gewerbegebiet soll unter Beriicksichtigung seiner Auswirkungen auf die Ortslage
von Freisen in erster Linie der Erweiterung der Fa. Hormann dienen. Der Festsetzungskatalog soll
aber auch eine andere, typisch gewerbliche Nutzung als die der Fa. Hérmann offen halten.

Einschrankungen bzw. Ausschliisse entsprechender Nutzungen erfolgten, weil diese Nutzungen
den verfolgten stadtebaulichen Zielvorstellungen nicht entsprechen. im Einzelnen kénnen diese
Einschrankungen und Ausschliisse wie folgt begriindet werden:

1. Der Ausschluss bezliglich der Zulassigkeit von Einzelhandel erfolgt In Anlehnung an die im
Landesentwicklungsplan ,Siedlung” formulierten Grundsétze und wird damit dem Ziel ge-
recht, den Einzelhandel in den Ortszentren vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und die
eigentliche Funktion des Gewerbegebiets zu fordern. Auch die landesplanerischen Vorga-
ben des LEP Umwelt schrianken die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben in gewerbli-
chen Vorranggebieten ein.

2. Die ansonsten ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung in Gewerbegebieten wird fir un-
zuldssig erklart, um mogliche Konfliktsituationen bereits im Rahmen der Planung zu ver-
meiden. Durch die Ndhe zur Ortslage von Freisen kénnen notwendige Wohnungen in
rdumlicher Nahe zum Gewerbegebiet bereits gestellt werden.

3. Nicht zulassig werden Sportanlagen und Bordellbetriebe; nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergniigungsstdtten. Grinde hierfiir liegen in der Erkenntnis der Gemeinde, dass
solche Anlagen an einem besser integrierten Standort innerhalb des Siedlungsbereiches
sinnvoller unterzubringen sind. Auch laufen sie dem im LEP Umwelt definierten Ziel des
gewerblichen Vorranggebietes, ndmlich der Sicherung und Schaffung von Dienstleistungs-
und Produktionsstatten und den damit verbundenen Arbeitsplatzen zuwider. In gewerb-
lichen Vorranggebieten sollen daher vor allem Betriebe des industriell-produzierenden
Sektors, des gewerblichen Bereiches sowie des wirtschaftsorientierten Dienstleistungsge-
werbes zugelassen werden.

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend prédgendes
Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das duRere Erscheinungsbild und ha-
ben gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthilt die
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Werte Uber das Maf? der baulichen Nutzung und gilt fir die zusammenhéangend dargestellten tUber-
baubaren Flachen. Zum MaR der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

5.2.1  Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Festsetzung
Die Grundfldchenzahl im GE wird auf 0,8 festgesetzt.

Erkldrung/ Begriindung

Die Grundflichenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Uberbaute Grundfliche je Quadratmeter
Grundsticksflache zuldssig sind. Die zuldssige Grundfliche ist der Anteil des Baugrundstiicks, der
von baulichen Anlagen (berdeckt werden darf. Hierbei sind auch Garagen, Stellplatze und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche mitzu-
rechnen (gem. § 19 Abs. 4 BauNVQ).

Im Planungsgebiet wird im gesamten Bereich die fiir Gewerbegebiete geltende Obergrenze der
GRZ von 0,8 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll eine bestmogliche Ausnutzung erschlossener
Grundstlicke erreicht werden. Dies ist einerseits aus Griinden der Flexibilitdt notwendig, anderer-
seits ermoglicht diese Festsetzung auch ein Hochstmal® an flachensparender und wirtschaftlicher
Erschliefung.

5.2.2 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

Festsetzung

Im Gewerbegebiet wird eine Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 festgesetzt.

Erklédruna/ Begriindung

Zur eindeutigen Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan ist stets
einedreidimensionale Maf¥festsetzung erforderlich. Die Baunutzungsverordnung gibt dabei fiir die
Bestimmung der Hohenentwicklung baulicher Anlagen folgende Festsetzungsmdglichkeiten vor:

e  Festsetzung der Geschossflichenzahl (GFZ)
e  Festsetzung der Vollgeschosszahlen

e  Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen

e Festsetzung der Baumassenzahl.

In Gewerbegebiet stellt dabei die Festsetzung der Baumassenzahl mit die bestgeeignetste Festset-
zungsmoglichkeit dar. Sie erlaubt es bei den fiir Gewerbebauten typischen differenzierten Baukor-
perstrukturen das stadtebaulich wirksame Baukdrpervolumen sinnvoll zu bestimmen.

Die Baumassenzahl ist eine relative Zahl. Sie gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratme-
ter maRRgebender Grundstiicksflache zuldssig sind. Die Baumasse ist nach den AuRBenmaRen der
Gebdude vom FuBboden des untersten Vollgeschosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses
zu ermitteln. Die Baumassen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen, einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswande und Decken, sind
mitzurechnen. Unbertcksichtigt bleiben bei der Ermittlung der Baumasse Nebenanlagen, wie Bal-
kone, Loggien und Terrassen oder bauliche Anlagen, die nach LBO in der Abstandsflache zul&ssig
sind.

Die Zweckbestimmung der Festsetzung der Baumassenzahl liegt vor allem in der Steuerung der
Bebauungsdichte. Diese Festsetzung erlaubt den Bauherren eine moglichst flexible Verteilung des
auf dem Grundstick zuldssigen Bauvolumens. Gerade fiir Lagerhallen (z.B. auch fiir Hochregella-
ger), wie im Bereich der Fa. Hormann, ist diese Flexibilitdt aus logistischen Griinden unerldsslich.
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.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGRB, § 22 BAUNVQ)

Festsetzung

Im gesamten Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Grenzbebauung und Gebaudelangen Gber 50 m sind zulassig.

Erkldrung/ Begriindung

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und Weise die Gebdude auf den Grundstiicken in Beziehung
zu den seitlichen Grundstlcksgrenzen angeordnet werden. In Gewerbegebieten trifft im Regelfall
die libliche offene Bauweise (Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes, Gebdudelidnge max. 50 m)
bzw. die geschlossene Bauweise (zwingender seitlicher Grenzanbau) nicht zu. Daher wird die Fest-
setzung einer abweichenden Bauweise notwendig, die in den Festsetzungen, wie oben geschehen,
genauer definiert werden muss. Im vorliegenden Fall wird die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise aufgrund der flir die Fa. Hérmann im Regelfall notwendigen Gebaudeldnge von liber 50
m erforderlich. Hierdurch sowie durch die zugelassene Grenzbebauung kann eine flexible und um-
fassende Ausnutzung der Grundstiicke gewéhrleistet werden.

5.4  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23
BAUNVO)

Festsetzungen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans bestimmt durch die Festsetzung von:

e  Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR (bis 0,5 m) kann gestattet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zuldssig.

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Giberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

Erkléruna / Beagriinduna

Mit der Festsetzung der (iberbaubaren Grundstlicksfliche werden die bebaubaren Bereiche des
Grundstlcks definiert, die bis zu dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung bebaut werden
diirfen. Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition gem. § 23 Abs. 3 BauNVO:

”Ist ein Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht iiberschreiten. Ein
Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmaf kann zugelassen werden.”

Um eine moglichst hohe Flexibilitdt innerhalb des Planungsgebietes zu erreichen, werden die Bau-
grenzen im vorliegenden Bebauungsplan duBerst groRzligig gefasst. Dadurch wird ein ausreichen-
der Spielraum fiir die individuelle Ausformulierung der Ziele der Fa. Hérmann gelassen.

5.5 VERKEHR

5.5.1  Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung des Plangebietes

Das Geldnde der Firma Hérmann wird iiber die BahnhofstraRe erschlossen. Diese ist zusammen
mit der Baumholder Strafle die wichtigste Verkehrsachse durch die Ortslage von Freisen und direk-
ter Zubringer zur Autobahn A 62. Uber den in unmittelbarer Nihe des Plangebietes gelegenen
Kreisverkehrsplatz und die hier einmiindeten L 133 und L 315 wird der Anschluss fiir weite Teile
des Einzugsbereiches, ndmlich die Ortsteile Asweiler, Eitzweiler, Reitscheid und Griigelborn, sicher-
gestellt. Uber die L 122, die parallel zur Autobahn verlauft, kénnen weiterhin Verbindungen zu den
Ortsteilen Oberkirchen, Schwarzerden und Haupersweiler hergestellt werden.
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Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr (Mitarbeiterstellpidtze) sind zwar innerhalb des Plangebietes keine
Stellplatzflichen vorgesehen, diese sind aber innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Fliachen
allgemein maéglich. Zudem besteht nordlich der vorhandenen Werkshallen der Fa. Hérmann ein
ausreichend groRer Mitarbeiterstellplatz.

OPNV

Auch fiir die nichtmotorisierten Mitarbeiter ist das Planungsgebiet hervorragend angebunden. So
ist das Planungsgebiet in geringer Entfernung einer Bushaltestelle in der BahnhofstraRe gelegen.
Hier verkehren die Kreis-Buslinien 602 ,St. Wendel — Gehweiler/Freisen — Nohfelden — Turkis-
muihie” und 603 ,St. Wendel — Reitscheid/Schwarzerden — Freisen” der RSW in regelmaRigen Ab-
standen.

FuBl3dufige Anbindung

Uber FuBwege ist das Planungsgebiet aus der Ortslage (BahnhofstralRe) als auch aus den Baugebie-
ten ,In der Mass” und , Auf der Heid” gut fuBlaufig erreichbar.

5.5.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Fur den Themenbereich Verkehr trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplédtze sind im gesamten Gewerbegebiet nur innerhalb der (berbauba-
ren Flachen zuldssig.

5.5 VER-UND ENTSORGUNG

5.6.1  Allgemeine Konzeption

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit den ent-
sprechenden Versorgungstragern abzukldren. Ebenso ist eine schadlose und umweltschonende
Beseitigung der anfallenden Abwiésser zu gewahrleisten.

5.6.2  Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Die Wasserversorgung im Planungsgebiet erfolgt durch die WVW. Die Fa. H6rmann ist bereits an
das Ortsnetz angebunden.

Fir die Stromversorgung in der Gemeinde Freisen ist die energis GmbH, Service Zentrum St. Wen-
del zustédndig. Die Versorgung des Plangebietes erfolgt ebenfalls Gber das vorhandene Netz. Glei-
ches gilt fir die Gasversorgung. Hier existiert eine Mitteldruck-Erdgasleitung, die aus Richtung des
Wohngebietes ,,Auf der Heid“ die Fa. Hormann Uber eine Gasregelstation mit Gas versorgt.

5.6.3  Abwasser/ Entwisserung

Trager der Abwasserentsorgung ist die Gemeinde Freisen.

Der Bereich des Bebauungsplans kann grundsatzlich an die bestehenden Ver- und Entsorgungsan-
lagen angeschlossen werden. Da aber auch Grundstiicke in den Bebauungsplan einbezogen wer-
den, die bisher nicht an die Kanalisation angeschlossen waren, gelten die Anforderungen des § 49
a SWG (Saarlandisches Wassergesetz). Danach soll das Niederschiagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, von den Eigentiimern der Grundstiicke oder den zur Nutzung der Grundstiicke
dinglich Berechtigten [...] vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in ein oberirdisches Gewésser
eingeleitet werden, wenn dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist und
nicht aufgrund der kommunalen Abwassersatzung der Gemeinde vorbehalten ist. Die erforderli-
chen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, ist die Einrichtung eines Trennsystems flr den Be-

reich des Bebauungsplans vorgesehen.
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5.6.4 Festsetzungen zur Ver- und Entsorgung
Flir den Themenbereich Ver- und Entsorgung trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:
Fiihrung von Versorgungsanlagen und - leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die im Gebiet anfallenden Abwasser sind entsprechend ihrer potenziellen Schadstoffkontamina-
tion getrennt abzuleiten (Trennsystem). Das Schmutzwasser (hausliches Abwasser) ist der Ortska-
nalisation Freisen zuzuleiten. Das unbelastete Oberflichenwasser (Dach- und Hofwasser, Strallen-
ablaufwasser) ist davon getrennt zu erfassen.

7 LARMESCHUTZ

[5]

5.7.1 Konzeption

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung die Schallimmissionen des vorhandenen Betriebes Hérmann an den maBgeblichen Immissi-
onspunkten ermittelt und mit den gebietsbezogenen Immissionsrichtwerten der TA Larm vergli-
chen. Durch diese Berechnungen sollte Uberpriift werden, ob der zurzeit geplante Betrieb des Auf-
traggebers im Bereich des Plangebietes méglich ist. Ergebnis der Untersuchung war, dass an den
betrachteten Immissionspunkten die vorgegebenen Richtwerte eingehalten werden kénnen. Vo-
raussetzung hierzu ist aber, dass bestimmte SchallschutzmaBnahmen und Randbedingungen ein-
zuhalten sind. Diese sind aufgrund der Forderungen des LUA, soweit rechtlich méglich, als Schall-
schutzfestsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

572 Festsetzung - Flachen oder besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes .... (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) -

Im Sinne des Larmschutzes sind im Plangebiet folgende Schalleistungspegel, Spitzenpegel und Ein-
wirkzeiten zu beachten:

Lwa Lwarmax | Einwirkdauer auf eine
Schaiiqualle [dB(A)] | [dB(A)] | Stunde bezogen
1h
Fahrweg Lkw 83 105 126 Vorgéinge/Tag
1 h/1 Nachtstunde
Fahrweg Lkw 805" 108 1 Vorgang/h
LwarTeq LwaFmax
Schallquelle [dB(A)] | [dB(A)] Einwirkdauer T
: , . 2 min./\Vorgang
Lkw-Rangieren 89 32 Vorginge/Tag
Fahrt Elektro-Stapler im Auenbereich IT 28 2hiTag
Elektro-Stapler incl. Transport Materialien, 96 106 8 hiTag
Abfélle, etc. zu den Entsorgungsplétzen 30 min./1 Nachtstunde
Elektro-Stapler Hormann Niederlassung 08 106 3 h/Tag

Freisen incl. Be- und Entladung Lkw

10 sec./\Vorgang
224 Vorgénge/Tag

Entsorgung Abfélle durch Elektro-Stapler 112 116 38 min./Tag
in Hakenliftcontainer / Absetzmulde 14 Vorgénge/1 Nacht-
stunde
3 min./ 1 Nachtstunde
. i ’ 1 min. 12 sec./\Vorgang
Lkw Auf- / Absetzen Hakenliftcontainer / 110 116 32 Vorgange/Tag

Absetzmulde

40 min.Tag

Weiterhin sind in den Gebduden und Hallen folgende Innenpegel einzuhalten:

') P

LwaFTeq, innen
Schallquelle

| [dB(A)]
Betriebs- und Produktionshallen 80
Prufstandsgebaude 70

Folgende Schallddmm-MaRe sind fiir die einzelnen Geb&dude und Gebaudeteile einzuhalten:

llschafi fur Lebensraumeniwicklung mbH
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Rw R'w
Bauteil Beschreibung indB | indB
6 —22 Uhr
Tore West- und Nordseite 0 -
Halle 12 Sektionaltore, offen
Tor Ostseite 0 .
Halle 13 Sektionaltore, offen
Tore Ostseite 0 -
Halle 14 /15/16 /17 Sektionaltore, maximal 1 h pro Tag offen
Tor Sildseite
Halle 17 Sektionaltore, offen
Lichtbdnder geschlossen 32 -
Rauchwérmeabzige offen 5 -
Wénde Trapezblech mit Ddmmung -- 37
Dach Trapezblech mit Ddmmung -- 40
22 - 6 Uhr
Nord-, West- und Siidseite
Tore Sektionaltor, geschlossen 20 N
Ostseite
Tore Sektionaltore, geschlossen i -
Lichtbénder geschlossen 32 -
E:ﬁ;&;v;armeabzﬁge geschlossen 20 -
Rauchwérmeabziige R —— 21 .
Halle 13 /14 /15/16/17 |®
Wénde Trapezblech mit DAmmung -- 37
Dach Trapezblech mit DAmmung - 40
Prifstandsgebaude
Bautell Beschreibung Re b
_ indB | indB
6 — 22 Uhr
Tore Sektionaltore, geschlossen 20 -
Rauchwérmeabziige offen 5 --
Wénde Trapezblech mit DAmmung -- 25
Dach Trapezblech mit Ddmmung -- 37
22 -6 Uhr
Tore Sektionaltore, geschlossen 20 -
Rauchwarmeabziige geschlossen 20 -
Wéande Trapezblech mit Ddmmung - 25
Dach Trapezblech mit Démmung -- 37

Die Rauchwadrmeabziige im Dachbereich und die Lichtbander diirfen zu Liftungszwecken nur zur
Tageszeit {6 — 22 Uhr) geéffnet werden. Zur Nachtzeit (22 — 6 Uhr) ist ein Offnen nicht méglich. Zur
Nachtzeit missen alle Tore, Tiiren, Lichtbdnder und Rauchwérmeabziige geschlossen gehalten
werden.

Die technischen Aggregate dirfen die folgenden Schallleistungspegel zur Tages- und Nachtzeit je-
weils nicht Giberschreiten und missen an den vorgegebenen Gebdudefronten angeordnet werden:

L
Aggregat [dgm]
4x Zuluft jeweils < 65 dB(A)
4x Abluft jeweils < 65 dB(A)
5.8  GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Detaillierte Ausfiihrungen zur Griin- und Landschaftsplanung finden sich im Umweltbericht des Bii-
ros Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten. In der Konsequenz der Ausfiihrungen des Um-
weltberichtes werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

RGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwickiung mbH
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5.8.1 Flachen oder MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Nummerierung gem. Um-
weltbericht)

Die gemaf & 9 {1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen im Westen des Geltungsbereichs sind als
artenreiche Hochstaudenflur zu entwickeln und dauerhaft als solche zu erhalten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
GroRer Feuerfalter

M1ART: Vermeidung des Toétungsverbotes durch frithzeitiges Raumen der Baustelle

o Alle Wirtspflanzen des GroRen Feuerfalters {v.a. Rumex obtusifolius und R. crispus) ein-
schlieRlich derjenigen Pflanzen, die liberwinternde Raupen tragen, werden zwischen
Mitte April und 10. Mai ausgegraben und direkt auf die gewéahite CEF-MalRnahmenflache
bei Asweiler (MaBnahme A 4} verbracht

o  AnschlieRend wird die Flache gerdumt und bis Baubeginn vegetationslos gehalten, um
eine erneute Ansiedlung von Rumex-Arten und damit des GroRen Feuerfaiters zu vermei-
den.

e Die Kontrolle der Ampferbestdnde sowie die oben beschriebene mégliche Verbringung
von Pflanzen, die Eier und/oder Raupen des GroRen Feuerfalters aufweisen, auf die CEF-
Flache wird von einem fachkundigen Schmetterlingskundler vorgenommen.

Die Anlage eines Entwadsserungsgrabens, der im Zuge der Ausnahmegenehmigung nach
§ 30 BNatSchG erforderlich wird, ist innerhalb der Flaiche M1ART zuldssig. Der genaue Verlauf des
Grabens ist dem Bestands-Konflikt-MaBnahmenplan zur Herstellung eines Entwasserungsgrabens
als Bestandteil der genannten Ausnahmegenehmigung zu entnehmen.

M2ART: Reduzierung der Baufeldfliche auf ein Minimum

Um die Eingriffsfliche in diesem Bereich so gering wie moglich zu halten, wird vor Beginn der Bau-
maflnahme die tatsdchlich zum Bau der Produktionshallen benétigte Fliche eingemessen und an-
schliefend mit einem Bauzaun umzdunt. Damit wird gewahrleistet, dass die vorhabenbezogene
Flacheninanspruchnahme auf ein Minimum reduziert werden kann.

Fledermause

MaBnahme M3ART: Kontrolle der von den BaumaRnahmen betroffenen Gebdudefassaden sowie
der zu féllenden Bdume auf Fledermausquartiere und Besatz

Die von den Bauarbeiten betroffenen Gebaudefassaden sowie die zu fillenden Biume sind vor
Baubeginn auf Fledermausquartiere zu untersuchen.

MaBnahme M4ART: MaRBnahmen zur Sicherstellung des Quartierangebotes flr Fledermause

Im Fall des Nachweises von Fledermausquartieren in Gebauden, in Biumen oder an Fassaden wer-
den vor dem Funktionsverlust dieser Quartiere an geeigneten Stellen auf dem Firmengeldnde der
Firma Hormann und in ausreichender Anzahl Fledermauskéasten aufgehdngt bzw. neue Baumhoh-
len angelegt und deren Funktionserfiillung durch ein Monitoring begileitet.

5.8.2 Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (& 9 Abs. 1. Nr. 25 a BauGB, Nummerierung gem. Umweltbericht)

innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen ist zur landschaftlichen Einbin-
dung eine flichige Gehdlzpflanzung aus standortheimischen Arten anzupflanzen. Die Pflanzungen
(Arten siehe Auswabhlliste zum Bebauungsplan) sind zeitnah nach Fertigstellung vorzunehmen, dau-
erhaft zu sichern und voriibergehend gegen Wildverbiss zu schiitzen. Der mittlere Pflanzabstand
der Gehdélze zueinander betrdgt 1,00 - 1,50 m.

Bei Ausfiihrung der Béschung in einem Neigungsverhaltnis von 1 : 1 hat die Pflanzung der Gehdlze
mittels Anspritzbegriinung zu erfolgen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Die Anlage eines Entwdsserungsgrabens, der im Zuge der Ausnahmegenehmigung nach
§ 30 BNatSchG erforderlich wird, ist innerhalb der Fliche M2 zuléssig. Der genaue Verlauf des Gra-
bens ist dem Bestands-Konflikt-MaRnahmenplan zur Herstellung eines Entwéasserungsgrabens als
Bestandteil der genannten Ausnahmegenehmigung zu entnehmen.

Pflanzlisten und Pflanzqualititen

Fir alle Pflanzungen sind einheimische und standortgerechte Gehélze zu verwenden. Die nachfol-
gende Pflanzliste stellt eine beispielhafte Auswahl geeigneter einheimischer und standortgerech-
ter Gehdlze dar. Die anteilmafige Zusammensetzung der Pflanzungen sowie die Anpassung der
Artenauswahl und Qualitdt an die im Zuge der BaumaRRnahme tatsachlichen Verhiltnisse erfolgt
im Rahmen der Ausfliihrungsplanung.

e Acer campestre (Feldahorn)

e  Carpinus betulus (Hainbuche)

e Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

e  Corylus avellana (Hasel)

e Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
e  Prunus avium (Vogelkirsche)

e Quercus robur (Stieleiche)

e Rosa canina (Hundsrose)

e  Sorbus aucuparia (Eberesche)

e  Viburnum opulus (Schneeball)

5.8.3 Flachen mit Bindungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
Auf der Flache fiir die Erhaltung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die

bestehenden Gehdlze dauerhaft zu erhalten.

5.8.4  Zuordnung von Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den Grundstlicken im Bebauungsplan werden folgende externe AusgleichsmaRnahmen zugeord-
net (Nummerierung gem. Umweltbericht). Die Sicherung der Kompensationsflachen erfolgt Gber
eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde und der Hérmann KG.

MaBnahme A 1: Entwickliung von Nassgriinland (seggen- und binsenreiche Nasswiesen)

Gemarkung Oberkirchen Flur 11, Flurstiicke 65, 67, 68, 108/1, 108/2, 108/3, 109/2, 111/2 sowie
Flur 4 Flurstiick 12/2 {GroRe insgesamt: 3.852 gm)

MaRBnahme A 2: Entwicklung von Auenwald
Gemarkung Oberkirchen Flur 11 Flurstiick 65, 67, 108/3, 148 und 155 {GroRe: 1.008 gm)
MaBnahme A 3: Entwicklung Wiese frischer Standorte

Gemarkung Oberkirchen Flur 11, Flurstiick 65, 68, 108/3, 109/6 und 111/2, Flur 4 Flurstiick 12/2
und Flur 32 Flurstiicke 37, 56 und 6/1 sowie auf Gemarkung Asweiler Flur 2 Flurstiicke 110 und 111
(GréRRe: 25.103 gm)

MafRnahme A 4: Entwicklung von Altgrasstreifen
Gemarkung Asweiler Flur2, Flurstiick 111 (GréRe: 1.378 gm)

MaBnahme A 5: Entwicklung naturnaher Gewdsserstruktur im Bereich der Oster

ARGUS CCONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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Gemarkung Oberkirchen Flur 11, Flurstiick 148 (GroRe: 451 gm)
MaBnahme A 6: Entwicklung eines Saumes frischer Standorte

Gemarkung Oberkirchen Flur 32, Flurstlcke 6/1, 37 und 56

5.9 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§9 ABS. 6 BAUGB)

In die verbindliche Bauleitplanung sind Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffen sind, nachrichtlich zu Gibernehmen. Gleiches gilt fiir Denkmaler nach Landesrecht. Solche
Festsetzungen sind getroffen, wenn sie mit AuBenwirkung rechtsverbindlich sind und fir sich aus
ihrer eigenen Rechtsgrundlage heraus gelten, ohne dass sie einer Festsetzung im Bebauungsplan
bediirfen.

Nachrichtliche Ubernahmen brauchen nur in einem Umfang zu erfolgen, soweit sie zum Verstand-
nis des Bebauungsplanes oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig o-
der zweckmaRig sind. Folgende nachrichtlichen Ubernahmen werden daher in den Bebauungsplan
tibernommen:

5.9.1  Schutzfliche nach dem Saarlidndischen Wassergesetz (§ 56 Abs. 4 SWG)

Schutzstreifen von 10,0 m Breite von Kdnnel- und Badesbach, gemessen ab Uferlinie.
Innerhaib des Schutzstreifens ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig. Der Schutzstreifen

ist naturnah zu bewirtschaften.

5.9.2  Schutzflache nach straBenrechtlichen Vorschriften gem. § 24 S5trG

Schutzabstand von 20 m zur L 1.O. 133 gemessen vom dufReren Rand der fiir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn.

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegendenGrundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahr-
ten dirfen ldngs der LandstraRen I. Ordnung

e  Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m

e bauliche Anlagen, die iber Zufahrten oder Zugdnge an Landstraflen I. Ordnung unmittel-
bar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

e Aufschiittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs.

nicht errichtet werden.

5.9.3 Biotope gem. § 30 BNatSchG

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende nach § 30 BNatschG geschiitzte Biotope
e  Feldgehélz aus einheimischen Baumarten (Verlust 970 m?)
e  Nass- und Feuchtgriinlander (Verlust 1.230 m?)

Fir die Inanspruchnahme der gem. 30 BNatschG i.V.m. § 22 SNG geschitzten Biotope ist eine Aus-
nahmegenehmigung bei der zustdndigen Oberen Naturschutzbehdrde des Saarlandes zu beantra-
gen.

.10 HINWEISE

5.10.1 DIN-Normen fiir Landschaftspflege und Landschaftsbau

Folgende DIN-Normen fur Landschaftspflege und Landschaftsbau sind bei der Bauausfihrung zu
beachten:

e DIN 18915 Landschaftsbau: Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke
e DIN 18916 Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten

e DIN 18917 Landschaftsbau: Rasen (Saatgut, Fertigrasen, Herstellen)
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e DIN 18919 Landschaftsbau: Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflichen

e DIN 18920 Landschaftsbau: Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaRnahmen

e  DIN 19657 Sicherung von Gewdssern, Deichen und Kistendlinen

e  DIN 19660 Richtlinien fur die Landschaftspflege

5.10.2 Wasserrechtliche Erlaubnis bzw. Genehmigung

Fur die Einleitung in den Kdnnelbach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. den §§ 3 und 7 Was-
serhaushaltsgesetz {WHG) durch die Untere Wasserbehérde erforderlich.

5.10.3 Bodenfunde

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht und das befristete Veridnderungsgebot gem. § 12 des
Saarldndischen Denkmaischutzgesetzes {SDschG).

5.10.4 Mitteldruck-Erdgasleitung

Erdabgrabungen und Erdaufschiittungen im Bereich der Mitteldruck-Erdgasleitung der energis-
Netzgesellschaft mbH sind mit der energis-Netzgesellschaft abzustimmen.

5.10.5 Baugenehmigungsverfahren

Bei Gebdudehdhen von mehr als 30 m ist im Baugenehmigungsverfahren die Bundesanstalt fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zu beteiligten.

Der Umweltbericht des Biro Kortemeier Brokmann befindet sich im Anhang zu der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Gemeinde Freisen als Planungstrager bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sowie der Teildnderung des Flaichennutzungsplanes die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abwigen. Die Abwagung ist die eigentliche Pla-
nungsentscheidung. Hier setzt die Gemeinde ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich
fur die Bertcksichtigung bestimmter Interessen und die Zurlickstellung der dieser Lésung entge-
genstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwéagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwéagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung®)
e  Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwédgungsmaterials”)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit”)

e  Abwdgungsergebnis (siehe “Fazit”).

7.0 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1.1  Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhditnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse ist eine zentrale Aufgabe der Bauleit-
planung. Daher ist zu priifen, ob von den zuldssigen Nutzungen unzumutbare Beeintrichtigungen
fiir die angrenzende Bebauung zu erwarten sind bzw. der Schutz von schutzwiirdigen Nutzungen
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vor Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen ist sicherzustellen und potenzielle Konflikte sind auf-
zuzeigen. Der Abstand zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und der angrenzenden Wohnbe-
bauung im Bereich des Keltenringes betragt ca. 65 m. Damit kdnnen immissionsschutzrechtliche
Konflikte zunédchst nicht ausgeschlossen werden.

Aus diesem Grund wurde durch die DEKRA, Bielefeld ein Lirmschutzgutachten erstelit, das zusam-
mengefasst zu folgendem Ergebnis kommt:

~Im Zuge der geplanten Betriebserweiterungen des Auftraggebers plant die Gemeinde Freisen die
Aufstellung des B-Plans ,Gewerbegebiet Im Brieh!” an der Bahnhofstrafie 43 in Freisen {(...). Der
Geltungsbereich wird im Folgenden als Plangebiet bezeichnet.

Die Schallimmissionssituation infolge des geplanten Betriebes der Firma Hérmann im Bereich des
Plangebietes ist nach der TA-Ldrm fiir einen Tages- und Nachbetrieb zu beurteilen. Durch die Be-
rechnungen soll iiberpriift werden, ob der zurzeit geplante Betrieb des Auftraggebers im Bereich
des Plangebietes méglich ist.

Lt. Aussage der zustdndigen Genehmigungsbehdérde soll bei der schalltechnischen Untersuchung
nur das Plangebiet ohne die bestehenden Betriebsteile des Auftragsgebers (= Zusatzbelastung IST)
und die vorhandenen Gewerbebetriebe (= Vorbelastung) betrachtet werden. Die Beriicksichtigung
der Zusatzbelastung IST und der Vorbelastung wird detdailliert im Folgenden {...) beschrieben.

Bei einer Ortsbesichtigung wurde festgestellt, dass eine Vorbelastung zur Tages- und Nachtzeit
durch Anlagen im Sinne der TA Ldrm vorhanden ist. Westlich, nordwestlich, nérdlich und nordéstlich
des Plangebietes sind weitere, verschiedene Gewerbebetriebe, wie z.B. eine Spedition, ein Kiichen-
und Elektromarkt, sowie SB-Mdrkte vorhanden. An das Plangebiet (= Zusatzbelastung PLAN} schlie-
fen direkt bstlich und nérdlich die vorhandenen Betriebs- und Produktionshallen des Auftraggebers
(= Zusatzbelastung IST) an.

Eine umfangreiche Untersuchung der Vorbelastung und der Zusatzbelastung IST durch die vorhan-
denen Gewerbebetriebe und Betriebsteile des Auftraggebers wurde nicht durchgefiihrt. Es wird ge-
mdafs Vorgabe der zustdndigen Genehmigungsbehérde (iberpriift, ob die umliegende Wohnbebau-
ung im sogenannten Einwirkungsbereich der geplanten Teilanlage (Plangebiet = Zusatzbelastung
PLAN) liegt.

Lt. TA Ldrm kann bei einer Unterschreitung der Immissionsrichtwerte um >/= 10 dB(A) davon aus-
gegangen werden, dass die Immissionspunkte nicht im Einwirkungsbereich der Anlage liegen.

Die schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, dass unter Beriicksichtigung der Angaben des Auf-
traggebers und Planers und bei geeigneter Ausfiihrung der aufgefiihrten Schallschutzmafinahmen
und einzuhaltenden Randbedingungen die um 10 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte zur Ta-
ges- und Nachtzeit an allen betrachteten Immissionspunkten unterschritten bzw. am Immissions-
punkten IP7 und IP10 zur Nachtzeit erreicht werden.

Ein Vergleich der ermittelten Spitzenpegel mit den zuldssigen Spitzenpegeln zeigt, dass diese an
allen betrachteten Immissionspunkten zur Tages- und Nachtzeit unterschritten werden.

Eine Betrachtung des zusdtzlichen Anlagenzielverkehrs gemdfs TA Ldrm erfolgte nicht, da die
ndchstgelegenen zu betrachtenden Immissionspunkte in einem als Gewerbegebiet eingestuften Be-
reich liegen und der zusétzliche Kfz-Verkehr sich umgehend mit dem vorhandenen Kfz-Verkehr auf
der BahnhofstrafSe und Schulstrafse vermischt.”

Im Rahmen des konkreten Baugenehmigungsverfahrens ist daher der Nachweis der Vertréaglichkeit
mit der angrenzenden Wohnbebauung zu fiihren. Zudem wurden die o.g. Randbedingungen und
SchallschutzmaRnahmen, sofern rechtlich méglich, als Festsetzungen in den Bebauungsplan ber-
nommen.

7.1.2  Auswirkungen auf die Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Auswirkungen auf die Belange des Orts- und Landschaftsbildes werden im Umweltbericht ab-
gehandelt.
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7.1.3  Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mit den Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung setzt sich ebenfalls der Umwelt-
bericht intensiv auseinander.

7.1.4  Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struk-
tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung und der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftlichen Belange in erster Linie durch ein ausreichendes, den
wirtschaftlichen Bedlrfnissen entsprechendes Flaichenangebot zu beriicksichtigen. Dabei muss die
Bauleitplanung einen Ausgleich zwischen konkurrierenden Bodennutzungsanspriichen schaffen,
wie z.B. zwischen Wirtschaft und Wohnen oder zwischen konkurrierenden Wirtschaftsbereichen.
(z.B. Steuerung der Standorte von Verbrauchermarkten).

Diesen Anforderungen wird der vorliegende Bebauungsplan gerecht. Er schafft in einem grofRen
Umfang Gewerbefldchen, die der Standortsicherung und —entwicklung eines seit mehr ais 50 Jahre
in der Gemeinde Freisen ansdssigen Unternehmens dienen.

7.1.5 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung des Ab-
wassers ist Uber bestehende Einrichtungen méglich, so dass die o.g. Belange durch die Planung
nicht beriihrt werden.

Die Abwasserversorgung ist im Trennsystem vorgesehen und entspricht somit den Anforderung

des Saarldandischen Wassergesetzes.

7.1.6  Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitpldnen laut & 1 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zu beriicksichti-
genden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berthrt bzw. wur-
den bereits im Umweltbericht detailliert behandelt.

7.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

Gemalk dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 BauGB) wurden die bei
der Abwigung zu bericksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange, wie sie im Rahmen der
Ermittlung der Auswirkungen erfasst wurden, gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wagt und entsprechend ihrer Bedeutung in den Bebauungsplan eingesteilt. Fir die Abwédgung wur-
den inshesondere folgende Aspekte beachtet:

7.2.1  Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes und der FNP-Teildnde-
rung

Folgende Argumente sprechen fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes und der parallelen Tei-
landerung des Flachennutzungsplanes:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Fa. Hérmann
e Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen

e Umsetzung der landesplanerischen Vorgaben des LEP Umwelt

7.2.2  Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Folgende mogliche Griinde kénnten gegen die Realisierung des Bebauungsplanes sowie der paral-
lelen Teilanderung des Flachennutzungsplanes sprechen:
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e  Aufgrund der rdumlichen Ndhe zwischen geplanten Gewerbegebiet und der Wohnbebau-
ung am Keltenring kénnen immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht ausgeschlossen
werden.

e Die Erweiterung der Fa. Hérmann flihrt zu Eingriffen in 6kologisch sensiblen Bereichen.

Die Gemeinde Freisen hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und
untereinander abgewdgt. Im Rahmen ihrer Abwédgung hat die Gemeinde sich dabei auch mit den
Griinden auseinandergesetzt, die méglicherweise gegen die Realisierung des Bebauungsplanes
sprechen. Im Zuge dieser Abwagung kommt die Gemeinde Freisen aus folgenden Griinden zu dem
Ergebnis den Bebauungsplan und die parallele Flichennutzungsplan-Teilinderung ,Gewerbege-
biet Im Briehl” zu realisieren:

e Wegen des Heranrlickens des Gewerbegebietes an die Wohnbebauung wurde durch die
DEKRA ein Larmgutachten erstellt. Hierin wird der Nachweis erbracht, dass und unter wel-
chen Voraussetzungen (z.B. bauliche und organisatorische Larmschutzmalnahmen im Be-
trieb) die gebietshezogenen Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten
im Wohngebiet , Auf der Heid“ auch unter Beriicksichtigung der Gerduschvorbelastung
eingehalten werden kénnen.

e Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplan-Teildnde-
rung erfolgte eine umfassende Bestandsaufnahme aller 6kologischen und artenschutz-
rechtlichen Grundlagen. Auf Grundlage dieser Bestandsaufnahme und unter Beriicksich-
tigung der mit der Erweiterung des Gewerbegebietes verbundenen Eingriffe wurde ein
umfassendes Konzept zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe erarbeitet. Nicht
vor Ort ausgleichbare Eingriffe werden auerhalb des Plangebietes an anderer Stelle im
Gemeindegebiet ausgeglichen.

L

Weite Teile des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Fa. Hérmann. Bodenordnerische MaR-
nahmen werden nicht erforderlich. Die Planungskosten sowie die Kosten fur die Entwicklung der
Flache ubernimmt die Fa. Hormann.

Aufgestellt: Homburg, den 30.04.2019
ARGUS CONCEPT GmbH

Thomas Eisenhut



